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Zarbbeszamolé

l. A Kkutatas célja

A kutatas elsddleges célja az volt, hogy a lakotelepi generécidk épitett, tarsadalmi és
természeti kornyezetének alapveté hasonlosagait és kiilonbségeit budapesti mintaterileteken
végzett kvantitativ és kvalitativ vizsgaltai mddszerek alkalmazasaval feltarjuk, illetve a kapott

lehet6ségeit.

-------

1. A kutatasi program és a kutatasi tevékenység rovid ismertetése

A Kkutatasi programban (szerzddésben) tervezett és a ténylegesen végrehajtott feladatok

osszefoglalasa éves bontasban:

1999. kutatasi évre tervezett és végrehajtott feladatok

Tervezett feladatok, tevékenységek

Végrehajtott feladatok, tevékenységek

Az épitett kdrnyezet vizsgalata

Az épitett kdrnyezet felmérésére vonatkozd vizsgalatokat
elvégeztem, kiértékelésukre a kdvetkez6 kutatasi évben kerilt
sor

A mintateriletek épitési koriilményeinek feltarasa

A teljes kutatasi jelentés térténeti részében az alatdmaszto részek
kidolgozasra keriltek.

Az épliletdllomény felmérése, fizikai allapotanak értékelése

Elkészilt 8 lakotelep épitett kornyezetének felmérése sajat
kidolgozasu kritériumkatalogussal, ebbdl 4 lakételep eredményei
keriiltek végsd feldolgozasra és kiértékelésre. Ezen kiviil
elkésziilt Lipcse Griinau WK?7 lakételep teljes felmérése a
nemzetkozi dsszehasonlit6 vizsgalatok keretében.

A lakésallomany és lakashelyzet értékelése

A kutatas keretében Magyarorszagon 386, Németorszagban 265
kvantitativ haztartasi kérd6iv kerilt kitoltésre a lakasallomany és
a lakashelyzet felmérésére. A kérd6iv a tarsadalmi kérnyezetre
vonatkozd kérdéseket is tartalmazott.

Egyéb infrastrukturalis vizsgalatok

Kritériumkatalogussal 0sszeirasra kerultek a lakotelepek
szolgéltatasi és kiskereskedelmi hal6zatai.

Ezen kivil 6nkormanyzati kérd6ivek segitségével dsszeirasra kerlltek az 1000 lakasosnal

nagyobb hazai (és févarosi) lakételepek, ami rendkivili jelent6séggel bir, hiszen az 1980-as
népszamlalas 6ta nem tortént hasonlé jellegl atfogd felmérés. Ugyanebben a kutatasi évben a
tarsadalmi kornyezet felméréséhez kvalitativ mélyinterjas vizsgalatokat végeztem a Havanna
lakotelepen a szegregacios folyamatok feltarasara.



2000. kutatasi évre tervezett és végrehajtott feladatok

Tervezett feladatok

Végrehajtott feladatok

A tarsadalmi kdrnyezet vizsgalata

A tarsadalmi koérnyezet vizsgalatara vonatkozé felmérések az
el6z6 kutatasi évben kivitelezésre keriiltek, ebben az évben
potldlagos, kiegészit6 felmérések késziltek, illetve megtortént a
kérdGivek, mélyinterjuk és kritériumkatalogusok feldolgozasa és
kiértékelése

A lakotelepek demografiai vizsgalata

A lakotelepek demografiai vizsgalata részben statisztikai
forrasok, részben sajat felméréseink eredményeinek segitségével
megvaldsult.

A lakokornyezet és az egyén kapcsolata

A feladat az 1999-ben végzett kérdbivezés soran felvételezésre
keriilt, kiilon vizsgalatokat nem kellett végezni. Kiegészité
jelleggel tovabbi 70 haztartasi kérdGiv kerdilt kitoltésre.

A kozlekedés, szabadid6s tevékenységek, helyi tarsadalom

A tervezett feladat csak érint6legesen valdsult meg, mivel a
kutatas soran utélagosan gy itéltem meg, hogy e témakorok
feldolgozéasa nem kapcsolddik szorosan a kutatas célkitlizéséhez.

Még a 2000. kutatasi évben elkészilt a lakdtelepek természeti kornyezetének

értékeléséhez a kritériumkatalogus,

illetve Osszel felmérésre keriiltek a lakotelepi

zoldterlletek. Ekkor készult el a lakotelepek épitett és természeti kornyezetét bemutatd

fotogyljtemény is.

2001. kutatasi évre tervezett és végrehajtott feladatok

Tervezett feladatok

Végrehajtott feladatok

A természeti kdrnyezet vizsgalata

A természeti kdrnyezet vizsgalatara vonatkozo felmérések mar a
korabbi kutatasi években megtorténtek. Ebben az évben kerdilt
sor az eredmények kiértékelésére.

A zoldteriletek helyzete és allapota, aranya és jellege

A felmérés 2000. kutatési évben sajat dsszeallitasu
kritériumkataldgus segitségével megtortént.

A kornyezeti problémak értékelése

Az kdrnyezeti problémak aktualis helyzete, a lakok szubjektiv
véleménye az 1999. évi haztartasi kérdGivekben felmérésre
kertilt.

I11.  Atérgykdrben kidolgozott elméletek, mddszerek és eljarasok

Elmélet és kutatasi hipotézis

A kutatas elméleti alaphipotézisei az épitett, tarsadalmi és természeti kdrnyezetre
vonatkozéan az alabbiak szerint foglalhatdk dssze:

e A lakotelepek felépitésével az emberek lakashelyzete alapvetéen javult, e lakdnegyedek
presztizse azonban a rendszervaltozas utan a piaci viszonyok megjelenésével jelentésen
csokkent. A jovOben éppen ezért nem varhatd hagyomanyos értelemben vett lakotelepek




épitése, ami atfogo stratégia eés beruhazasok nélkil hosszu tavon konzervélhatja a lakaspiaci
fesziltségeket.

e Az épitési mod meghatarozd a lakételepek mai helyzetét tekintve és ennek alapjan az
épitett kornyezetet 6sszehasonlitva megrajzolhaté egy allapotlejté a hagyoméanyos — blokkos
— paneles épitési méd mentén.

e Az eépitett kornyezet rehabilitaciojaval a lakotelepek lakéspiaci helyzete és tarsadalmi
megitélése jelentésen javithatd. A rossz allapotl, alacsony statusz( lakételepek bontasos
felszamolasa nem célravezet6. A lakdtelepekrdl hazank a lakotelepi lakasallomany aranya
miatt nem mondhat le, helyzetiik rendezését kiemelt feladatkeént kell kezelni.

e A lakételepek tarsadalmanak atalakuldsa a rendszervaltozas utan felgyorsult, a koradbban
elényként emlegetett kevert szocialis struktdra felbomlott. Ez a kilénbdzd lakotelepi
generacidkban eltérd gyorsasaggal és modon megy végbe, igy az egyes generaciok tarsadalmi
Osszetételében mar most alapveté kilonbségek fedezhet6k fel. A lakotelepek tarsadalma
homogenizalddik, s a folyamat végén meghatarozhaté azon tarsadalmi rétegek és csoportok
kore, amelyek ezt a "lakotelepi tarsadalmat” alkotjak.

e A lakételepek a jovOben egységes lakasosztalyokka valnak. Ez a folyamat jelenleg még
kezdeti stadiumaban van, de megjelentek e tendencia els6 jelei. Nemcsak egy "lakotelepi”
lakasosztaly megjelenésével kell szamolni, hanem az egyes lakdtelepi generaciok is kilon
osztalyokkeént viselkedhetnek a jov6ben, melyek kdzott bizonyos atjaras lehetséges.

e A lakotelepi népesség kor szerinti dsszetétele kiegyensulyozatlan, s 6reged6 tendenciat
mutat. A Korstruktira valtozasa miatt egyre nagyobb aranyban élnek egyméas mellett a fiatal
és id6s korosztaly tagjai, ami hosszu tavon tarsadalmi fesziltségek megjelenéséhez vezethet a
lakotelepeken.

e A szolgaltatasok és a kiskereskedelem szinvonala a rendszervaltozas utan alapvet6en
javult. Mivel azonban a pozitiv iranyu valtozas els6sorban nem strukturélis téren kovetkezett
be, hanem a mar korabban is meglévd szolgaltatasokat érintette, a lakdtelepek tovabbra is
jelentds hianyossagokkal kiizdenek ezen a téren.

e Az egyes lakdtelepi generdcidk természeti kornyezetében (pl. zoldterlletek) is
felfedezhet6k kulonbségek, ezek azonban kevésbé tipikusak és jellemz&ek, mint az épitett
kdrnyezet esetében.

e A lakoételepek természeti kdrnyezetének gyors javuldsa a kozeljovében - elsésorban
anyagi forrasok hianya miatt - nem varhato. A természeti kdrnyezetet az épitett kdrnyezettel
0sszhangban egyseges stratégia alapjan érdemes kezelni.

e A természeti kdrnyezet allapotanak javulasat vagy romléasat alapvetéen meghatarozza az
adott lakdtelep vagy lakdtelepi generacio fejlédési iranya.

A mintatertletek kivalasztasa

A mintaterlletként szolgalo lakotelepek kivalasztasa soran a kdvetkezd szempontokat
vettuk figyelembe:

« A mintaterileteket Ggy kellett kivalasztani, hogy kozottik szerepeljenek a kilénb6z6
lakételepi generacidk képviseldi.

e A lakételepek reprezentéljak az altaluk kepviselt lakotelepi generécid egészét.

e A minta nagysagara gondolva a kivalasztando lakotelepek lehetséges méretét 3000-6000
lakésban hataroztuk meg.

e A mintalakoteleprél alljanak rendelkezésre kutatasi elézmények.



A fenti szempontok alapjan az alabbi lakonegyedek kertltek kivalasztasra:

1. mintaterilet (1950-es évek): Fiastyuk utcai lakotelep (XIII. kertlet)
2. mintateriilet (1960-as évek): Jozsef Attila lakotelep (IX. kerllet)

3. mintateriilet (1970-es évek): Havanna lakotelep (XVIII. kertlet)

4. mintaterllet (1980-as évek): POk utcai lakételep (I11. kerllet)

A kutatas soran alkalmazott vizsgalati modszerek

» Makrostatisztikai adatok elemzése

» Kérddiv a lakotelepi lakasallomany felmérésére
» Kvantitativ haztartasi kérd6iv

» Kvalitativ mélyinterja

e Felmér6lap (kritérium-katalogus)

e Interju helyi dontéshozokkal és szakemberekkel

A makrostatisztikai adatok felhasznalasa nélkilozhetetlen a kutatds soran, sajat
felméréseinknek is az alapvazat képezték. A lakotelepek lakésallomanyanak
felmérésére vonatkozé kérd6ivet megadott szempontrendszer szerint Kivalasztott
onkormanyzatoknak juttattuk el, ezaltal lehet6vé valt az 1000 lak&sosnal nagyobb lakdtelepek
orszagos szintli osszeirdsa. A kérdezébiztosok altal végzett kvantitativ lakossagi
kérd6iv  segitségével a  megkérdezett lakételepi  haztartasok  lakéshelyzetét,
lakéasviszonyainak valtozasat mértik fel. Emellett felmérésre kerlltek a lakéassal és
lakokdrnyezettel valo elégedettség, a lakotelepi élet pozitiv és negativ vonasai, az elkoltozési
szandék és legfontosabb okai, valamint a haztartasfék demografiai hattere is. A kvalitativ
mélyinterjuk a lakételepi roma és magyar népesség életkoriilményeiben tapasztalhatd
kilonbségek feltarasara irdnyult, ezéltal a lakotelepi tarsadalmi kirekesztési és szegregacios
folyamatokba prébaltunk bepillantast nyerni. A lakdtelepek épiletdllomanyanak, koz- és
zoldtertleteinek, valamint a szolgéltatasok és a kiskereskedelem kvantitativ felvételezésere
felmérélapot (kritérium-katalégus) allitottunk 6ssze. A helyi dontéshozokkal
és szakemberekkel készitett interjuk részinformécioi ugyancsak nagyban
hozzajarultak kutatasaink sikerességéhez.

A felmérések soran felhalmozott adatokbdl a nemzetkdzi kodolas szabalyait kovetve
szamitdgépes adatbazist hoztunk létre. Az adatbazist alapvetdé matematikai és statisztikai
eljarasok (pl. szamtani atlag, szoras, relativ szords, trendek) segitségével vizsgaltuk,
eredményeink elsésorban ezek tudomanyos igényi elemzéseib6l szarmaznak.

IV.  Ujismeretek, 6sszefiiggések
A Kkutatés soran végzett vizsgalatok legfontosabb eredményei a kovetkezdk:

A lakotelepek Magyarorszagon alapvet6en a varosokra koncentralodnak, s mint
kutatasaink bebizonyitottak, megoszlasuk a regionalis kilonbsegek ellenére elsésorban a
telepiléskategoridk szintjén mutat jelentds eltéréseket. Budapestnek, az orszag
févarosanak meghatarozé szerepe van a magyar lakotelepi allomanyban, hiszen itt talalhat6 a
legtdbb és legnagyobb lakotelep az orszagban, illetve az 1000 lakasosnal nagyobb lakételepek
is alapvet6en a fOvarosra és agglomerécidjara koncentralodnak. Hazankban ugyanakkor a



kis és kozepes lakotelepek a jellemzOk, a lakédsdllomany és a lakonépesség
legnagyobb ardnyban a 2.500 lakasosnal kisebb lakotelepekre koncentralédik (1. tblazat).

1. tablazat
A magyar lakotelepek megoszlasa nagysag és lakonépesség szerint

Lakdtelep mérete | Lakotelepek Lakéasok Lakasok Lakdnépesség | Lakonépesség

(lakasszam) szama szama aranya aranya
(db) (db) (%) () (%)
10.000 < 9 121.865 15,5 342.880 15,2
7.500 — 10.000 7 61.404 7,8 164.332 7,3
5.000 — 7.500 21 131.821 16,8 388.750 17,2
2.500 — 5.000 41 137.851 17,6 375.860 16,6
1.000 — 2.500 95 149.146 19,0 440.622 19,4
1.000 > ~ 427 183.364 23,3 549.654" 24,3
Osszesen ~ 600 785.451 100,0 2.262.098" 100,0

*becstilt, szamolt adat

A lakotelepek egy alapvet6en urbanus életvitel megteremtését tették lehetévé
varosainkban, amihez hozzajarult tobbek kozott az is, hogy a lakdtelepekre bekdltdz6

emberek mennyiségi, vagy min6ségi, de gyakran mindkét értelemben jobb lakashoz
Jutottak, s ezzel életkdriilményeik is jelentésen javultak.
A lakételepek  fejlédésében a  rendszervaltozds egyértelmien torést

eredményezett. Koszonhetd ez tobbek kdzott annak, hogy a nagy aranyu lakotelep-épités
kovetkeztében az épitett kdrnyezet problémai halmozottan jelentkeztek, s az allam
évtizedeken keresztil nem forditott kell6 figyelmet a technoldgia okozta hianyossagok
kezelésére, az épuletallomany karbantartasara és a sziikséges fel(jitasok elvégzésére. Ennek
kovetkeztében a rendszervaltozaskor a lakételepi lakasallomany jelent6s hatrannyal indult a
lakaspiacon. A lakoételepi élet presztizsének visszaesését bizonyitja egyrészt a lakasmo-
bilitas felgyorsulasa, a lakoénépesség gyors Fluktuacioja ezekben a
lakdnegyedekben, méasrészt a nagyaranyu elkoltozési szandék ezekrol a lakotelepekrol.

A rendszervaltozas utan megindult a tarsadalmi kornyezet atalakulasa a lakotelepeken.
Ennek kézzelfoghatd bizonyitéka volt, hogy kezdetét vette a jobban keres§ 35-45 éves
korosztaly elkoltozése ezekbbl a lakonegyedekbdl, s helyiikre gyakran 20-30 év kozotti
kevéshé tékeerds rétegek érkeztek. Ezzel egyfajta ,,kilugozodasi” (filtering down) folyamat
vette kezdetét a magyar lakotelepeken, s a korabban nagy el6nynek szamité kiegyenlitett
szocialis struktura felbomlasa is megindult. Ez azonban az egyes lakételepi
generacidkban eltér6 sebesseggel megy veégbe. A kozépkortuak nem elhanyagolhatd része
ugyanakkor a telepen maradt, bizonyitva, hogy a lakotelep nem Kkizarélag a szocialisan
gyenge rétegek szamara jelenthet vonzo tényez6t. A fenti lakok kozll sokak szamara a
lakotelep ,életvitellé” valt, amit késébb sem adtak fel. Ezen rétegek alkotjak a napjainkra
egyre jobban kirajzolédd ,,lakételepi tarsadalom” torzsét. E tarsadalmi csoportokhoz az egyes
lakételepi generaciok esetében kilonbdzd statusza rétegek csatlakoznak a lakotelepek
presztizsétdl fuggben, aminek kovetkeztében ezen lakotelepek tarsadalmi dsszetétele jelentds
eltéréseket mutathat. A lakdtelepen maradasnak természetesen egyéb okai is vannak. Fontos
szerepet jatszanak ebben az életkor (a lakok idésebb koruk miatt mar nem terveznek
koltozést), az anyagi okok, a pénzhiany (a népesség széles rétegeinek nehezebb anyagi
helyzete ezt nem teszi lehet6vé), valamint az er6s tulajdoni alapu koétédés a
lakotelepekhez (sajat tulajdonu lakas), ami sokkal kisebb mobilitast tesz lehet6vé, mint a
bérlakésszektorban.



A lakételepek szocialis strukturaja kezdett6l fogva kilonbdzott a tobbi lakdnegyedétdl, s
ez ma sincs maskepp. A lakotelepi népesseg Osszetételének egyik tipikus jellemz6je a
demografiai struktura Kkiegyensulyozatlansdga, amely nemcsak a magyar
lakotelepekre, hanem &ltaldban erre a lakokornyezeti tipusra jellemz8. Az egyes lakotelepi
generaciok kozott természetesen vannak kilonbségek a népesség kor szerinti dsszetételében,
hiszen altaldban minél kés6bb épllt a lakdtelep, annal fiatalabb Kkorstruktura jellemzd ra.
Tekintetbe véve azokat a tényeket, hogy egyrészt nemcsak a magyar tarsadalom, hanem a
lakotelepi népesség is Oregedd tendenciat mutat, masrészt a kilonbdz6 generaciok
népesseége korében végzett felmérésiunk szerint az elkoltdzési szandék a kor el6rehaladtaval
er6sen csokken, kiilondsen az 50-es és 60-as évek lakotelepein lehet szamolni az dregedési
folyamat kozeli felgyorsulasaval. Kutatasi eredményeink arr6l tandskodnak, hogy a
lakételepek népességének haztartdsok szerinti dsszetételében — kiléndsen a 70-es és 80-as
évek generéciojanal — nagyobb aranyban fordulnak elé csonka csaladok (egysziil6s csalad),
ami tarsadalmi és szocialis problémaék jelenlétét mutatja.

A népesség Osszetételét tekintve kiemelend6 még az iskolai végzettség keérdéskore.
Magyarorszagon a lakdtelepi népesség atlagosnal magasabb iskolai végzettséggel
rendelkezik, az egyes lakotelepi generaciok helyzete azonban a hasonlosagok ellenére
valamelyest mégiscsak eltér. A 70-es években épllt telepek népessége rendelkezik a
legalacsonyabb, a 80-as évek végén és 90-es évek elején atadott lakotelepek népessége pedig
a legmagasabb iskolai végzettséggel. Legfébb problémaként az emlitheté meg, hogy az egyes
lakdtelepek esetében éppen a legmagasabb vegzettseglek, illetve a legmagasabb egy fére jutd
keresettel rendelkez6 csaladok szandékoznak elkoltozni jelenlegi lakohelylkrol. Varhato
tehat, hogy anyagi lehet6ségik fliggvényében folytatodik ezen rétegek elkdltozése a
lakotelepekrdl. E folyamatot azonban az épitett kdrnyezet allapota alapvetéen lassithatja, vagy
felgyorsithatja.

Kutatasi eredményeink azt kiindulasi hipotézisiinket, miszerint megrajzolhatdé egy
allapotlejté a hagyomanyos — blokkos — paneles épitési mod mentén, nem tamasztottak ala
egyértelm(en. Ez tobbek kozott azzal magyarazhatd, hogy a lakéépiletek allapotat tobb
tényezd is befolyasolja, melyeket egylittesen kell értékelni. Dént6 tényezd természetesen az
épitési mod, de emellett olyan fontos tényezéket sem szabad figyelmen kivil hagyni, mint a
lakdépulet épitési ideje, a lakas- és épulet-feldjitdsok végrehajtasa vagy elmaradasa, vagy a
lakdnépesség Osszetétele, helyzete, életmadija. llyen szempontbdl egy nyolcvanas évek végén
épult lakotelep felujitatlan épuleteinek allapota mar csak koranal fogva is Iényegesen jobb
lehet egy Otvenes évekbeli lakotelep felljitatlan épileteinél, viszont ez az allitds mar nem
biztos, hogy megéllja a helyét egy frissen rehabilitalt 6tvenes évekbeli lakotelep épileteivel
szemben. Az épitési mod szerinti allapotlejté tehat csak hasonld felUjitasi és
tarsadalmi korulmények kozott 1évd lakdtelepek esetében rajzolhatd meg
egyértelmden.

A vizsgalt lakotelepi generaciok kozil a lakoépuletek allapota killéndsen a 70-es években
épult lakotelepek esetében hagy sok kivanni val6t maga utadn. A technoldgia problémak, a
jelent6s homlokzati és tetGszerkezeti, vezetékrendszeri hidnyossagok, a nagyon rossz hé- és
zajszigetelés els6sorban ennél a generacional jelentkeznek. Emellett a szabalyozhatatlan
tavfiités okozta magas lakhatasi koltségek is ezeket a lakotelepeket sUjtjak leginkabb. E
problémak kikuszobolése jelentés pluszterheket ré a lakonépességre, melyet természetesen
nem képes mindenki sajat erejéb6l finanszirozni. A tobbihez viszonyitva e lakotelepek
altalaban rosszabb allapotban vannak, s a feldjitasi munkalatok is jelentds késésben vannak a
tobbi generaciohoz kepest. Nem véletlen, hogy a rossz lakokornyezetet is éppen a 70-es
évek lakatelepeinek lakoi jelolik meg az elkoltdzési szandék egyik legfébb okaként.

A természeti kornyezet allapota, ezen belll a zbldterlletek helyzete jelent6s szerepet
jatszik a lakotelepi kornyezet megitélésében. Bar az egyes lakotelepek zoldteriletei kozott



jellemz6 kulonbsegek felfedezhet6k, ez elsésorban nem jellegiikre, hanem &l lapotukra és
tisztasagukravonatkozik. A legtébb eltérést a 70-es és a 80-as évek lakotelepi generacidja
mutatja, hiszen el6bbinél nagy Kiterjedésl, legfeljebb kozepes allapotlu zoldtertletekkel
talalkozhatunk, mig utobbinal a kisebb kiterjedésd, kivalo allapotu és tisztasagu zoldfellletek
a jellemz6ek. Abban a tekintetben azonban a lakdtelepek egységes képet mutatnak, hogy az
er6sen igénybe vett zoldterlletek allapota és tisztasdga kimutathatéan rosszabb a tobbi
zoldfellleténél. A zoldteruleti rehabilitacids tevékenységet tehat ezekre a terlletekre kell
koncentralni.

A lakatelepi élet minGségét a természeti kdrnyezeten kivil alapvetéen meghatarozza az
elérhetd szolgaltatasok és kiskereskedelmi egységek jellege és szama is. Az 50-es évek
szolgéltatasokkal és kiskereskedelmi egységekkel rosszul ellatott lakotelepei utan a 60-as
évek lakdtelepein egyrészt a valaszték bdévilése volt jellemzd, masrészt ezek fokozatos
koncentralddasa ment végbe. Megjelentek a szolgaltatohdzak, s a rendszervaltozas utan a
lakasokba is egyre gyakrabban telepedtek szolgaltatasok. Ugyanakkor a 60-as évek
lakotelepeire az épiiletek strukturaja miatt nem jellemz6ek a lakohazak alsé szintjébe teleped6
szolgaltatasok és lzletek. A 70-es évek telepein a lakossag ellatasaban fontos szerepe volt a
kdzponti fekvésl lzletkdzpontnak, valamint az épiletek aljaban elhelyezkedd - elsésorban a
napi fogyasztéasi cikkeket arusitd és rovidtavla sziiksegleteket fedez6 - lzleteknek, melyek
maig fennmaradtak. A 80-as évek lakodtelepein a foldszinten, gyakran garazsokban,
tarolohelyiségekben kialakitott szolgaltatd és Uzlethelyiségek a tipikusak. Nem els6sorban a
napi igényeket fedez6 Uzletekrél van sz, hanem tulnyomorészt a fogyasztokat magasabb
szinvonalon ellato, kiegeszit6 és luxusszolgéltatasokrol. A lakdsok hasonld célokra tértend
igénybevétele és atalakitdsa ugyanakkor ezeken a lakotelepeken minimalis. Eredményeink
arrdl tandskodnak, hogy a rendszervaltozés ota a szolgaltatasok strukturaja nem valtozott meg
alapvet6en, s a szinvonal emelkedése ellenére maig nagy hidnyossagok mutatkoznak a
postai-tavkozIlési, idegenforgalmi és biztositasi szolgaltatiasok terén.

Kétségtelen tény, hogy a lakételepi lakasok napjainkban széles tarsadalmi rétegek
szamara teremtenek lakaslehet6séget. A lakasok iranti kereslet csokkenése a varosokban ezért
sem mennyiségi, sem min6ségi értelemben nem varhatd a kozeljovében, a lakotelepek
lebontasa tehat semmiképpen sem keriulhet szoba. A lakotelepek megtartasa mellett szol az a
tény is, hogy a rehabilitacios koltségek csak korulbelul egyharmadara rdgnak annak az
Osszkoltségnek, mintha e telepeket lebontanak és helyiikon 0 lakénegyedeket épitenének fel.
A lakotelepi kornyezet felljitasa ennek ellenére Magyarorszagon még gyerekcip6ben jar.
Természetesen vannak lokalis eredmények, de példaul a németorszagihoz hasonl6 orszagos
szint(i rehabilitaciés program nem létezik. Kutatdsaink szerint a lakasallomany és a
lakdkornyezet felljitasa, feljavitasa meghatarozo szerepet fog jatszani a lakételepek jovojét
illetéen. Bizonyitja ezt tobbek kozott a lakok elkoltozési szandéka, hiszen a magyar
lakételepekrél jelenleg minden harmadik ember elkdltozne, ha erre lehet6sége
nyilna. Természetesen azok aranya, akik ezt ténylegesen megtehetik, Iényegesen alacsonyabb,
a magas érték azonban mindenképpen jelzi, hogy a lakdtelepi élet presztizse a
rendszervaltozas oOta egyértelmien csokkent. Az elkoltozési szandek okai kozott az egyes
lakdtelep-generaciok kozott — legyen az az 1970-es évek rossz hir(i lakotelepe, vagy az 1980-
as évek végi elitlakotelep — jelentds kildnbségek nem tapasztalhatok.

A lakoételepek esetében a lakasok tul kicsi mérete a tervezett elkoltdzés
legfbb oka. A lakotelepi lakasallomany Osszetétele és annak egyhanglsaga az épitett
kornyezet egyik legjelent6sebb problémaéja, holott példaul a paneles épitési technolégia is
lehetGséget biztositott volna valtozatosabb alaptertlet(i és felszereltségli lakasok épitésére. Ez
azonban az elmult évtizedekben koltség-megtakaritasi okokbol nem kovetkezett be. A
lakaskinalat atalakitasaval, valtozatosabb lakéasosszetétel megteremtésével (példaul lakasok



egybenyitasaval) ezeken a lakételepeken valosziniileg jelentésen csokkenteni lehetne az
elkoltdzési szandékot.

A tarsadalmon belll egyre jobban Kirajzolodik azoknak a rétegeknek a kore, akik
lakotelepi kornyezetben tervezik leélni életiiket. Az elkdltozési szandék és a ténylegesen
lezajlo folyamatok azt mutatjak, hogy a lakotelepek népességében — az egyes generaciok
esetében eltéré gyorsasaggal és modon - egyfajta stabilizaldédasi folyamat jatszodik le, aminek
kovetkeztében e lakotelepek egyre inkabb onallo lakasosztalyokka valnak (1. &bra).
Az erre utal6 tendencidk mar napjainkban egyértelmien megrajzolhatok, de a
rendszervaltozas Ota eltelt néhany év kevés arra, hogy e lakasosztalyokat pontosan
korulhataroljuk és jellemezzik. Hogy ez a folyamat meddig tart, s a lakotelepek fejl6dése
alapvet6en pozitiv, vagy negativ iranyt vesz az elkdvetkez6 eévekben, nagyban fiigg majd e
lakotelepek megmentését, feljavitasat célzo intézkedések meghozatalatol, vagy elmaradasatol.
A jelenlegi tendencidk azt mutatjak, hogy a dontéshozok még nem ismerték fel e kérdések
jelent6ségét, az igazi attérésre még varni kell.

1. abra
Az egységes lakasosztalyt alkoto ,,lakételepi tarsadalom™ kialakulasanak folyamata

Hasonlo Eltérd statuszu
Lakotelepen Bekdltdz8 , L, )
statuszu rétegek rétegek
marad6 id6sek fiatalok o o
bekoltozése elkoltozése

A 4 A 4 A 4 A 4

L Kevert szocialis
Korstruktura atalakul

struktira felbomlik

A 4 A 4
Demograéfiai Egységes Szocialis
diverzitas lakasosztaly homogenitas

A nemzetkozi oOsszehasonlitd vizsgalatok eredményei bebizonyitottdk, hogy bar
a hazgyari technoldgia alapjaiban meghatéarozta a lakasallomany dsszetételét és jellegét, mégis
lehet6séget adhatott volna bizonyos mozgastérre a lakasok kialakitasat tekintve. Ezt bizonyitja
tobbek kozott a két vizsgalt lakotelep lakasallomanyanak eltérd dsszetétele is. Kétségtelen,
hogy a 70-es és 80-as években felepdilt lakotelepi lakdsok egyértelmiien pozitiv valtozasokat
hoztak az adott orszagok lakéshelyzetében, hiszen a lakotelepekre koltoz6 népesség magasabb
komfortfokozatd, mindségileg jobb, gyakran nagyobb lak&shoz jutott. A 70-es években és a
80-as évek elején épiilt német és magyar lakotelepek népessége (tarsadalmi kdrnyezete)
mutatja a legnagyobb eltéréseket, ami els6sorban nem a korstruktarara, hanem a haztartasok
szerinti 0sszetételre vonatkozik. Ez a tény is utal arra, hogy az egyes lakételepek tarsadalma
és lakaspiaci helyzete, illetve a lakaspiacon jatszott szerepe kdzott szoros 6sszefliggés van. A
vizsgalt lakételepi generacié leggyakrabban emlegetett problémai, vagyis az épitett
kornyezetben  tapasztalhato  hidnyossagok egyértelmiien  kimutathatok a lakok
elégedettségében és elkoltozési szandékaban. Ugy tiinik, ez fiiggetlen nemcsak a vizsgalt
orszag helyzetét6l és a rendszervaltozas Ota bekdvetkezett valtozasoktol, de a vizsgalt
lakotelepek népességének dsszetételétdl is.



V. Részvétel nemzetkdzi egylttmikddéshben

A kutatds szorosan kapcsolddott az 1998/99-ben futott ,Vergleichende Analyse der
Stadtentwicklung in Budapest und Leipzig im Prozess der Transformation” DAAD-MOB
német-magyar projekthez, amelyben a két nagyvaros lakotelepeinek épitett, tarsadalmi és
természeti kornyezetét vizsgaltam és ennek megfeleléen a hazai kutatds tapasztalatait és
részeredmeényeit kozvetlenil felhasznalhattam. A k6z0s kutatas eredményeinek publikalasa -
az OTKA tamogatas megjeldlésével - folyamatban van, a kotet megjelenése 2002. évben
varhato.

2001. decemberében indult az Eurdpai Unid 5. Keretprogramja altal finanszirozott
»Neighbourhood Housing Models” (NEHOM) nemzetkdzi kutatds, amely 8 eurdpai orszag
lakéshelyzetét vizsgalja innovativ lakasprogramok 0Osszehasonlitdsan keresztil, s célja
nemzetkozileg alkalmazhat6 lakaspiaci modellek kidolgozasa. A NEHOM-projektben az
OTKA altal tdmogatott kutatds eredményei a Havanna lakételepen végzett esettanulmanyon
keresztul kdzvetlendl is hasznosultak és alkalmazasra kerltek.
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a) Népszabadsag, 2001. szeptember 10. (Budapest melléklet)
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VII. A kutatasi téma tovabbi lehetséges iranyai, az eredmények felhasznélasa és
hasznositasa

A kutatasi téma tovabbi lehetséges iranyai kozll a lakotelepek és lakotelep-generaciok
épitett kdrnyezetére vonatkozdan kiemelend6 a lakotelep-rehabilitacid lehet6ségeinek tovabbi
feltardsa és jovébeli alakulasanak figyelemmel kisérése, ugyanis mint az kutatasaim soran
kideriilt, a lakotelepek épitészeti rehabilitacidja meghatarozé szerepet jatszik majd ezen
lakételepek jovojét illetéen. Javasolt kutatdsi téma lehet a lakételep-rehabilitacid
elérehaladasa és problematikaja hazankban. A lakotelepek felujitasara tett Iépések hazankban
még csak gyerekcip6ben jarnak, azonban a szakemberek ennek sziikségessegét mar
felismerték és hangsulyozzak, illetve megtorténtek az elsé korményzati és onkorméanyzati
Iépések a folyamat elinditasara és finanszirozasara. Jelenleg azonban a rehabilitacié még csak
kezdeti stddiumaban van (palyazati szakasz), ezért ennek a Kkutatasi témanak a keretében
részletes koriljarasa nem volt lehetséges.



A tarsadalmi kornyezet vizsgalatdnak témakorében tovabbi kutatasokat igényelne a
lakotelepi lakasosztalyok formalddésa, jovobeli helyzete a laké&spiacon, ugyanis a folyamat
napjainkban egyértelmiien kimutathatd, azonban a rendszervaltozas 6ta eltelt révid idé miatt e
folyamat tendenciaja és sebessége, valamint ,,végs6 allapota” jelenleg még csak korilirhato.
A téarsadalmi koérnyezet esetében mélyebb vizsgalatokat érdemelnének a lakételepi mobilitasi
folyamatok, azaz a be- és kikdlt6z6 népesség mozgasanak legfontosabb mozgat6rugoi és
irdnyai. Ez hasznos eredményekkel szolgéalhatna a varosgazdalkodasban, varosrendezésben és
varosfejlesztésben tevékenykedé szakemberek szdmaéra is.

A természeti kdrnyezet esetében tovabbi kitdrési pontként szolgalhatnak a varosi és azon
belil lakételepi zoldterlletek hatasainak vizsgéalata a lakonépességre, a zoldteriletek
hasznalatanak jellemzdi, valamint fejlesztési lehetdségei a fent emlitett lakonegyedekben.

A kutatéas eredmények hasznositasanak néhany lehetésége:

A lakotelep-generaciok helyzetelemzésének eredményeivel lakaspiaci folyamatok

elrejelzése.

e A lakaspiaci folyamatokon Kkeresztill tarsadalmi folyamatok el6rejelzése az egyes
lakdtelepi generaciokban.

e A vizsgélt lakotelepi mintaterlleteken a feltjitando lakéépuletek kijel6lése.

e A lakételep-rehabilitacio nyugati tapasztalatainak hazai adaptalasa.

e A kutatdsi eredmények segitségével megallapithatd, hogy az egyes lakételepi
generéciokban elsGsorban mely szolgaltatasok és hol fejlesztenddk.

e A felmérések eredményein keresztil meghatarozhatd, hogy az egyes lakédtelepi
generdciok esetében mely tarsadalmi rétegek bearamlasara lehet szamitani, a
lakokornyezetet érinté dontések pedig ennek megfeleléen alakithatok.

e A lakotelepi népesség lakasarol és lakokornyezetérdl alkotott véleményének ismeretében
meghatérozhat6, hogy az dnkormanyzati fejlesztéseket mely teriletre kell koncentralni
(pl. kozbiztonsag, zoldteriletek fejlesztése, esetleg szorakozasi és szabadidds lehetésegek
biztositasa).

e A kutatasi eredmények ramutattak az elkoltdzési szandék okaira, amelyek jévébeli
megszlintetésével a szakembereknek lehetdséguk nyilik a vandorlasi és ezen keresztil a
lakasmobilitasi folyamatok kedvezé iranyu befolyasolasara.

e A természeti kdrnyezet vizsgalati eredményei altal meghatarozhat6, hogy az adott

lakdnegyedekben altaldban hova Kkell koncentralni a zoldtertleti rehabilitacios

tevékenységet és természetvédelmi tevékenységet.

»A nagyvarosi lakdtelepek komplex tarsadalomféldrajzi vizsgalata budapesti
mintateriileteken” ¢. OTKA kutatas képezte az alapjat doktori kutatdsaimnak. Az OTKA
tdmogatasaval megsziletett kutatasi eredmények alapveten hozzajarultak doktori kutatdsaim
sikeressegehez, aminek kdszonhet6en 2001. majusaban benydjtottam, 2001. novemberében
pedig megvedtem ,, A lakételepek épitett, tarsadalmi és természeti kornyezetének foldrajzi
szempontl értékelése” c. doktori (PhD) disszertaciomat. 2002. februar 12-én az ELTE
Doktori Tanacsanak dontése alapjan megkaptam a doktori (PhD) fokozatot.
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